TAP CHi PHAT TRIEN KHBCR, TAP 9, 80 3-2008

CHE PO $G HUU RUONG PAT G NAM BO®
Tt THI KY XVII PEN NUA PAU THE KY XIX

Tran Thi Thu Ludng
PHQG-HCM

TOM TAT : Dua vao nhitng cit ligu lich sit ddng tin c@y, tdc gid da trinh bay rd lich
sit phdt trién ciia ché d§ sd hitu rudng ddt va nhitng ddc diém ciia ché dg s¢ hitu nay & ,Num
B qua titng giai doan tix thé ki XVII dén thé ki XIX. Nhitng két qud nghién cuiu cho thdy vai
tro chii nhan ciia nguoi Vigt trong qud trinh khai phd, cdi tgo, xdc ldp quyén s hitu ciia
minh irén tw lidu sdn xudt quan trong nhdt — rugng dat, é vang Nam B¢

Thé ky XVII - XVIII chi€m mét vi tri
ddc ddo trong ti€n trinh lich st Viét Nam
bdi né chita dung mot bi€n ddng to 16n,
siu sic vé& su phat trién lanh thd va vin
hod ciia din-tdc. Ping sau sy ly khai ciia
mot dong ho 13 sy trin chdy minh liét
clia din téc Viét vé phia Nam. Chinh
trong hai th€ ky d6 Pang trong va ti€p
theo 14 Nam bd, sin phdm ngoan muc
nhit ctia qud trinh Nam ti€n da did sic
kéo trong tim kinh t€, chinh tri va vin
hod ciia c& nudc vé ving dit méi d€ ud
thAinh mo6t doi trong vdi trung tdm vin
minh Pai Viét & chiu thd séng Hong.

Trong cdc th€ ky théng tri cla cédc
chiia Nguyé&n ciung véi qud trinh xdc ldp
chii quyén, tinh than cin bdn nhd't cla cdc
hoat dong kinh t€ Nam bd gdn chit vdi
khin hoang, di din, lip lang, khai thdc
cdc sdn vat, v.v.. trong dé su khdi sdc cia
cdc hoat ddng thuong mai gin véi thi
trudng Pong Nam A da tao ra khi luc cho
sy hing ci cia dong ho Nguyén &
phuong Nam. :

Thé ky XIX duge md ra véi vuong
tridu Nguy&n - ké thira hudng va t§ chic
quin 1y toan bd linh thd Viét Nam ti
Lang Son dén Ha Tién, mot lanh thd
thong nhit rong 16n ma cdc vuong triéu
trude kia chua ai dat t6i. Nam bd trong
giai doan nay nim trong s nd luc cla
cdc vua Nguy&n gidn k&€t cdc mang phin

rdi Pang trong, Pang ngoai vio mdt quy
dao chung sau nhiéu th€ ky phét trién
biét lip.

Trong qué trinh d6, Nam bd vung dét
xuét hién mudn nhat trén ban d6 lanh thd
da mau chéng trd thanh mét khu vuc kinh
t€ nang déng va nhd vdy da thdi mot
ludng sinh khi méi vao nén ngoai thuong
Pang trong, khi né cing vdi sy lui tan cla
H6i An dang mic can bdi nhitng dgt thuy
triéu cia lich s tir gifta thé ky XVIIL

Piéu gi di tao ra sy phat tri€n d6 &
kinh t&€ Nam b6?

Ciu trd 15i c6 thé tim thdy tir nhiéu
huéng ti€p cdn, tuy nhién vdi mdt nén
kinh t€ néng nghiép thi phin diy thim
lang dudi bé mat cla ddi séng vin hod
nhung lai 12 y&€u t& chi phdi sdu sdc nhit
chinh 14 vAn dé s3 hitu rudng dat.

Hon nita v6i mét viing ddt méi nhu
Nam bd thi thinh qué quan trong nhit cda
cudc chi€n dau chinh phuc dam 1y, ritng
hoang, cd dai, chéng lai thi di¥, mudi, dia
chinh 14 manh dat khai phd dudc. Do d6
tim hi€u ché& dd sd hitu va canh tdc cla
nhitng ruéng dit ndy sé€ gidp chiing ta
hiéu dudc bdn chat, dic di€m cida kinh t&
va x4 hdi Nam bd khéng chi & cdc céc
thé€ ky khin hoang ma con cd & cdc giai
doan saun.

Ché d6 s hitu doi v6i tur liéu sdn xuat
quan trong clia xd hoi tat nhién gin vdi
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giai cdp thdng tri x hoi. Ciing nhw nhiéu
xa hoi phuong dong tién tv ban khic, &
Viét Nam thdi phong ki&n, quan niém chi
phéi vin 13, moi dat dai, ritng ndi song
ngoi trong pham vi linh thd quéc gia déu
1a ctia vua, ching thudc quyén sé hitu cia
nha nudc. Viéc khai khin d4t hoang phai
dudc phép va chiu su ki€m so4t ciia nha
nude. Khong chi rudng dd't khdn hoang do
tai luc clia nhd nudc thude vé s hiu
cong ma cd rudng khai hoang do tu nhan
tu xudt tai e, chiéu tdp ngudsi khai khén
thi khi dat dai 4y bi€n thanh thuc dién
ching van thudc s hitu cong rdi sau d6
chiing méi dugce tw hitu hod ().

Lich s s§ hitu rudng dat cia Viét
Nam & dong biing Bic b6 da didn ra nhu
vy, cho dd viéc duy tri tinh chat cong
hitu clia ruéng dat khin hoang 13 ring
mau thudn véi chinh sdch khuy€&n khich
khai hoang va tinh tich cuc cda ngudi
kh&n hoang muén hudng tron ven thanh
qua cda minh.

Tuy nhién viéc khin hoang & Nam bg
dién ra trong nhifng di€u kién ty nhién,
lich sit, xa héi khdc vdi viéc khan hoang
& dong bing Bic bé va do dé lich sit ché&
d6 s hitu rudng da't & khu vuc nay la mét
trang mdi mang nhitng dic di€m khic
biét cin bdn vdi s& hitu rudng dit & Bic
bo:

1- Lich s& khdn hoang clia ngudi Viét
& Nam bd trudc tién duge viét bdi nhtmg
lvu déin li€u minh vugt bién tim dat séng
tir th€ ky XVI. Hon mét thé ky sau, vio
nam 1698, chia Nguyén c thGng suét
Nguyén Hitu Cdnh vao lip chinh quyén,
chia dat phd huyén thi két qud cla cong
cudc khdn hoang dy da dugc ghi nhén.
“Ddt dai md réng ngan ddm, dan cu trén
4 van hg”(3). Nhu th€ viéc khin hoang tu
phdt da di trudc viée xdc 1ap quyén thong
tri hon 100 ndm. T¥ giai doan mot xa
khoéng qud “phi thdp nhan” (20 ngudi)
nam 1594 d&n mét phé “du ot van h§”
nam 1698, nhitng cu dan ngudi Viét tién
phong dd di qua hon mét thé ky khin

hoang cin cii diing cdm va thianh qua dat
dai khai phd dugc ciia ho trong giai doan
nay chic chin khéng thé thudc vé nha
nudc.

Mat khdc n6 ciing khéng thude vé s&
hitu cong clia lang x4 nhu & Bic b bsi su
thi€t 1ip lang x& va khai phd Nam bg di
& vio mét giai doan lich sit khdc véi viéc
thi€t 14p lang xa & ddng bing Bic bo.
Lich sit hinh thanh ling xa & ddng bing
Bic b6 cich dé hdng ngan nim ciing bit
dau tir viéc khai khin dat hoang. Nhung
théi ky khdn hoang &y mang tinh chat

. khai phd cla t§c ngusi trong mdt qud

trinh ti€n hod hoan thién bin thin va xa
hoi. Rudng dat khai phd cing v6i viéc lap
lang dinh cv lic d6 khéng thé bao ham
khdi niém gia dinh c4 nhan don 1&¢ ma
phdi gin chit véi s3 hitu cong xa. Do viy
lich s ch€ d6 sd hitu rudng dat & Bic bo
bit ddu tit ch€ d6 s hitu cOng xi, sau d6
1a qud trinh hinh thanh va phét trién cia
nhd nuéc v6i sy xdm nhdp rdi “chién
thing” cda sd hitu nha nudc véi s& hitu
cOng xa, con rubéng dat tv hitu ra dJi sau
véi nhi€u trd ngai, phdt trién chim chap
va kh6 khdn. Nhu vy, lang x4 Bic b,
trén ¢d s6 rudng dat céng cu din quin tu
trong nhitng luy tre xanh véi nhitng quy
ch& chit ché cia 18 lang, huong uéc va &

d6 y&u t6 TINH dé dinh hinh chfc chin.

Trong khi 46 & Nam b6, véi didu kién
dia hinh séng ngbl kénh rach chiing chit,
d€ dé bé sinh song, ddm bdo dd nude
ngot dung cho sinh hoat va trong trot, tién
giao théng khi dudng x4 chuwa md thi x6m
thon clia ngudi luu din thudng dugc hinh
thanh doc theo séng rach. P6 ciing chinh
1a dang cu trd thich ng véi su thira thdi
khéng gian va dang trong qud trinh khin
hoang cin nhip siu vio cic viing dat
khéc nhau.

Véi lang x6m ki€u nay y&u t6 PONG
la chi dao, su tan hop 1a that thudng, ho
c6 thé & lai néu thudn Igi va di chuyén
sang ndi khdc khi gip khé khan. Ho quan
hé véi nhau trén co s3 ur nguyén, nghia
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hiép, nuong tua 1a chi y&u chi chua di
bé day lich sif d€ dua trén cd s& tong tdc
rang budc bdi cdc tdp tuc trat tu.

Thém vao d6 nhiing di€u kién ty
nhién thuin lgi cia Nam b nhuy mua
thudn gié hoa, it han hdn lut 16i, kénh
rach tr nhién ngang doc khi€n giao thong
va thuy 1gi d& ding, dit dai mau md sin
vit tu nhién phong pht da gitip cho dan vi
khai khdn gia dinh c6 thé khai phd don 18,
khong nhat thi€t phdi hgp tdc, phdi ring
k&t véi mot cong ddng & mdt noi cb dinh.
Nhu vdy, trong diéu kién nha nudc chua
vdi tay tdi dugc, lang xd chi la mét cong
ddng ldng léo, rudng dat tu hitu da phdt
trién trén thuc t€ ciing nhu trong y thic
thi ruéng dat thoi ky nay ¢ Nam bg chi ¢
thé la so hitu .

Qui md ciia s& hitu ciing khong thé
16n bdi trong nhitng ling xd mdi nhém
hop d6, s6 din cdn thua thét, mic do gia
ting ciing chdm chap. Gia dinh thanh
théng chi ghi nim 1698 khi Nguyé&n Hiru
Cénh dén dan & Péng Nai Gia dinh di c6
trén 4 van ho. Néu phdng tinh mbi ho 5
ngudi thi din sd ldic dé khodng 200.000
ngudi. Luc lucgng cu din it 6i nay “lot
thém” gilta viing dd't hoang vu rong 1dn,
v6i trinh d6 sdn xudt con thdp kém nhitng
manh dat khai khin ban diu cda ho chic
chin chi di d€ tao ra sdn vat nudi séng
ho va gia dinh. N6i khdc di, cho dén ndm
1698 titc triedc khi co té chite chinh quyén
cia chiia Nguyén thi ddt dai khai phd
dwgc & Nam bo thudc quyén s hitu nho tu
nhdn va sy hinh thanh lang xa ciia Nam
b gdn voi sy ra doi ciia rudng ddr tu
hitu.

2- Nam bd nim & phia cudi sy nghiép
hing c& phuodng nam cia dong ho
Nguyé&n. Mic dii di xdc dinh quyén cai
tri t¥ 1698 nhung sy bao la cia khong
gian v nhitng di€u kién tu nhién xd hoi
clia ving dit mdi dudng nhu qud tdm tay
ciia chinh quyén Pang trong. Mit khéc,
d€ nhanh chéng md mang khai phd khu
viuc con hoang vu ndy thi chinh quyén

phong ki€n chi c6 thé dp dung mét thiét
ch€ quén 1y hanh chinh va kinh t&€ 16ng
180 “Pja phuong néng nai nguyén xua co
nhiéu ao chdm rieng rd, khi ddu thiét lap
ba dinh mé dan dén 3, c¢d dadt & hat phién
tran ma kién trung lam ddt ¢ hat trdn
bién, c6 ddt ¢ hat trdn bién ma kién trung
& hat phién trdn, nhu vdy cing tuy theo
ddn nguyén khéng rang budc chi cd, cét
yéu khién dan mdé dat khdn hoang cho
thanh dién, ldp lam thén xa ma thoéi. Lai
hodic ¢6 dat hién con bin cé ma trung lam
son dién, hodc ddt go déng trung lam
thio dién ciing phdn nhiéu, dén nhu sao,
mdu, khodnh, sd, tuy theo miéng khai bién
vao sé by chit khéng ha thudc do khdm
phin ddng hang t6t xdu...”(4). Trén thuc
t&€ ho Nguyén t6 ra khéng di khid ning
quén 1y chit ché ving dit mdindy.

Bing chitng 1a cho d&€n cudi thé ky
XVIII théng tin c¢6 dugc ma ho Nguyén
dua vio dé€ ddnh thu€ ddt dai & Nam bo
vin 12 s6 ngudi (s6 dinh) chit khong phéi
1 dién tich dit dai ma ho di do dac ki€m
sodt. L& Quy Don trong Phii bién tap luc
ghi vé& s6 thu€ clia ho Nguyén nhu sau
“Theo s& thué& ndm Ky situ (1769) thi
huyén Tdn binh ru¢ng nii thuc nap la 751
ngudr, thoc thué” 1902 héc. Lai theo bin
ké ciia cai ba dinh Long hé Nguyén Khoa
Thuyén thi huyén Tdn binh, hai thuéc Quy
An, Quy Hod ddn déu hon 3000 dinh
rudng déu hon 5000 thita, thué ¢ mdi
thita hang nhdt ¢6 6 hdc, hang nhi 5 héc,
hang ba 4 hdc. Thudc Tam lach, din hon
4000 dinh, rudng hon 5000 thita, ba trai
thugc Bd Canh, Ba La, Rach Kién déin
hon 4000 dinh rudng hon 4000 thita”(5)

o} muc Chia ddt qudn hi¢u c6 doan
chép sd" thon huyén Tan binh hon 350
thén, s& ddn hon 15000 dinh, ¢ thué
rudng hon 3000 hoc. SO thdn thude Quy
An hon 100 thén 56 ddn hon 3000 dinh,
chién thuyén 50 chiéc, 1é thué ruéng hon
5000 héc. Cing theo Lé Quy Pén ndm Ky
situ (1769) chinh quyén Pang trong thu
dugc s6'tién thué' la 27.068 quan 6 tién 24
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dong va 707 bao gao tir 10.506 nguoi
thugc huyén Tan binh phii Gia dinh” (6)

Trong diéu kién dé, cic chiia Nguy&n
thita nhan sy ty do phdt trién cda s& hitu
tu trén nhitng rudng da't do din khai pha
“Méi gia dinh chiém Idy phdn dat ma
minh c¢6 khd ndng khai thdc, cing tr do
quyén s& hitu tw nhdn ciia cdc néng dain
dugc thiét lgp. DE doi Idy thué’ trd cho su
tri an ma s& hitu chi dugc hudng, nha
nudc dam bdo cho cd nhdn duge quyén sit
dung mét mdnh dat... mdnh ddt dy co thé
dutge trao ddi, mua di, bdn lai”(7)

Ngoai nhitng n6éng din nghéo phiéu
tn, chia Nguy&n con “chiéu m¢ nhing
ddn cé vt lyc ¢ xit Qudng Nam, cdc phii
Dién Ban, Qudng Ngdi, Quy Nhon cho doi
1di ddy, phdt chdt md mang hét thdy thanh
bdng phdng, dat dai mau mg cho dan tu
chiém trong cau lam nha cita(8). B6 phan
gidu c6 nay cé diéu kién thué mudn
nhi€u nhin céng khai phd dit hoang
thanh nhitng dién sdn 16n va do vy s
hitu 16n vé rudng dit da c6 diu kién
phét trién sém & Nam bo.

L& Quy Pon da ghi chép vé tinh hinh

sdn xudt trong cdc dién tich sd hitu tu
nhin Nam b§ cida thé ky XVIII nhu sau
“Nguoi giau & cdc dia phuong hodc 40
hodc 50 nha, hodc 20 hodc 30 nha, mdi
nha dién né hodc 50 hodc 60 ngudi, triu
bo dén 300 - 400 con, cay bita gat hdi rén
rang khéng liic nao réi”(9)

Nhiéu tr liéu lich si di chitng minh
viéc trao d6i budn bén trong va ngoai
nudc & Nam bd thai ky nay 12 md rong
mot mang 1u6i chg va thuong cdng hoat
dong khd sim uat nhu thuong cdng Cii lao
phd, thuong cdng Sai Gon, thuong cing
Bai Xau, thuong cdng Ha Tién, v.v..

M6t thyuc t& quan trong duge xdc nhin
13 chi tr th€ ky XVII khi Nam bd dudc
khai phd thi Viét Nam mdi c6 mit hiang
lda gao d€ xudt khiu cho di 1da gao Ia
sdn phim chi y&u cfia ddi sng nong
nghiép Viét Nam tit trudc d6 rit 1au(10),
RO rang la nhitng yé&u t& ciia nén kinh t&

hiang hod da khi€n cho kinh t&€ ciia viing
Péng Nai - Gia Pinh cho dén thé ky
XVIII 1a mgt nén kinh t& khdi sic. Mot s6
lugng théc gao dugc sin xudt tai déng
bing ndy di sém trd thanh mit hang
thuong mai dé€ trao di trong va ngoai
nude, d6 1a mot bi€n ¢6 ¢6 y nghia quan
trong trong lich st Viét Nam.

Nguyén nhin siu xa cia thyc t& &y
chinh 13 nh& c¢6 sy c6 mit sém ciia quy
md 16n cia s& hitu tw ruéng dit & Nam
bé. Sdn phdm néng nghiép cda loai sd
hitu ndy da cho phép ndng sin tr§ thanh
hang hod véi khéi lugng 16n, didu ma s8
hitu nhé khong thé thyc hién duge.

Ngodi cong viéc khai phd do dan
ching ti€n hanh cudi thé ky XVII va thé
ky XVII con xudt hién hinh thdc nha
nudc phong ki€n sit dung binh linh khai
phd dat dai canh tdc & khu virc tri quén
vd mé din ldp don dién khdn hoang. St
nha Nguyén con ghi lai trudng hop binh
linh khdn hoang nhu : nim 1689 khi kéo
quin vao Bong Nai Gia Pinh dep cude
noi loan ciia Hoang Tién va sy quiy ph4
cla phong ki€n Chan Lap, gip mia nudc
ngugc cdc tuéng da chia binh v3 dat cay
cdy & Mdi Xung va Sim Giang(11). Nam
1700 Chudng co Nguy&n Hitu Cinh sau
cudc hinh quin & Chan Lap trd vé, trén
dudng rit quin da dirg lai mot thdi gian
tai ci lao & Vom nao va binh linh clia 6ng
da khai hoang ving dit nay(12), Nam
1705 Nguyén Citu Vin mét vién twéng
Chia Nguyén trin déng ving Phién trin
dd cho binh linh khai phd ving Cd né
(con goi la ving Viing gi) kéo dai t t3
ngan séng Vam C6 Tay dén séng Bio
Pinh ngay nay(13)

Trong cudc chi€n tranh v6i Tiy Son
dé gianh lai vuong triéu, Nguy&n Anh da
chi€m lai Gia Pinh va nim 1790 ra lénh
14p don dién d€ gidi quy&t nhu cdu luong
thue cho binh linh va chudn bi hau cin dé
phdn cdng lai Tdy Son. S& nha Nguyén
da ghi lai vao 1790 Nguy&n Anh “ra lgnh

“cho cdc ddi tiic truc va cdc vé thuyén dinh
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trung qudn ra vé rudng ¢ Vam C6, ddt tén
la “ trai don dién”, cdp cho trdu bo dién
khi va théc ngé ddu gidng. Pén ngay thu
hoach dem hét vé kho(14). Ngodi ra con
lip thém ddn dién dan su. MJi ndm mjt
nguoi trong don dién nap 6 héc lia, ai mo
dugc 10 nguoi trd lén cho lam qudn trai,
tric tén trong s6 lang (khdi di linh)”.
Thang 1-1791 “Iénh cho cdc hang ddn va
nguoi Puong (Hoa Kiéu) cii mdi & dao
Long Xuyén, ai muén lam dén dién ma dé
lam rudng khéng di thi nhd nudc cho
vay..., ké nao khéng mudn lam don dién
thi bdt phdi “thu dich tong chinh” dé rdn
ké choi boi lui bieng”(15)

Loai rudng t& chic cho binh linh khai
khin con cé tén goi 14 “quan|dién, quan
trai”. Rudng da't ndy khi khai khdn thuin
thuc thudc s3 hitu nhd nwSc.|Rudng dit
trong céc loai don dién din si hay quén
s ciing thudc sd hitu nha nudc.

Lang xa Nam bd khong hinh thanh
trén cd s§ cong dién cong thd nhu lang xa
Bic B nhung da quén tu s6ng chung trén

mot ban tdt nhién phdi c6 cong quy d€ .

chi tiéu vao nhitng viéc 1di ich chung, ma
cong quy thdi ndng nghiép phong kién thi
thong thudng 1a rudng dat. Lang xa hoic
chung tién mua ho#c chung sic nhau khai
hoang mét thira ruéng dit d€ 1am rudng
dat chung cho cd lang dudc goi la “bdn
thén dién, bén thén th”. Loai rudng dat
b&n thén dién thS ndy cia lang ndo thi 1&
thudc quyén ling &y sit dung theo ié ciia
lang s& hitu. N6 1a rudéng chung d6i v6i
din cu trong lang nhung 1 rudng tu cia
lang d6i v6i nha nude. VE thu€ 1€ va quy
dinh mua bdn, bdn thén dién thé theo
ngach tu dién chd khoéng phdi coéng
dién(16)

Nhu thé, cho dén thé ky XVIII & Nam
bé, ngoai sd hitu nhdé ciia nhitng nguoi
khdn hoang nghéo va sé hitu ciia tdng lép
dia chii, ruéng ddt bén thén dién thé con
c6 $G hitu nha nudc vé rudng ddt dudi hai
hinh thicc quan dién quan trai va don
dién.

Céc loai hinh s& hitu rudng dit da
duge xdc dinh nhu vdy, nhitng ty 1€ gilta
ching nhu th€ nao 12 mdt cau hdi khé c6
thé c6 dugc cdu trd 16i thod ddng. S&
phong ki€n khéng ghi chép ré van dé
ndy, va lai trong b&i cdnh dit dai khai
phd dang c6 nhi€u bi€n déng, lai chua
dugc qudn 1y chit ché. Mai dén diu the
ky XIX, trudc khi dia ba dugc 14p ra &
Nam Ky, Minh Mang did ban du néu rd
tinh trang qudn ly dit dai “.. Trong sé
rudng it thdy ghi ré6 mdu sao va thit hang
ddng dién ma cit tinh mét ddy mét thita...
Néu xdy ra dn kién tranh gianh thi déng
tdy e vi lo mo, khdng ldy ddu lam ching
cir...”(17) |

Nhu vdy thi chdc chdn & thé ky XVIII
tinh trang qudn 1y con léng 1éo hon nén
cong viéc tong k€t xdc dinh duge ty 18
cdc loai sd hitu rudong dit mdt cdch chinh
xdc 1a diéu khé thuc hién. V& dai thé ta
chi c6 thé udc dodn: loai hinh sd hitu tu
nhin vé rubng dit cla cdc nbéng din
ngh&o 1a loai hinh xuat hién trudc nhit va
ciing 14 loai hinh phd bi€n nhat. Tié€p sau
d6 14 loai hinh s& hitu cla ting 16p dia
chi, nhitng “dan cé vit luc” tim vao noi
ddt mdi d€ 1am gidu. Nhitng néng dén
nghéo trong qud trinh khin hoang phai
chéng cw vdi mdt hoan cdnh kho khdn
nhiéu mdt ciia thién nhién va xa hi..

Trong hodn cdnh d6 ho d& dang bi
ldam vao tinh trang thi€u tién bac, vén
li€ng d€ mua sim coéng cu, triu bd, ghe
xudng... va budc phdi vay muon cda
nhitng ngudi gidu d€ ti€p tuc sinh sdng.
Nhung nhitng ndéng din vay nd nay
thudng 12 khé c6 thé trd ndi khodn ng da
vay cing s 13i dé ra cia né va do d6 ho
chi con cdch ia cim ¢6 manh rudng cila
minh. Bon dia chi gidu c6 bing nhitng
thii doan xdo quyét ngay cing kiém tinh
nhi€u rudng dat khi€n cho ty 1& s& hitu
16n cia dia chi ting 1&n. Quan trong hon,
néu & viing dit cii d&i tuong d€ phat trién
sG hitu 16n 1a nhitng mdnh rudng coéng xa
bji rang c6t kj cing cd vé ranh gidi 14n
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thi€t ch& trong cdc lang x4 ¢ truyén, thi
d6i tugng phat tri€n cia s& hitu 16n Nam
bd 1a cd mét dia ban bao la bat ngan dat
dai phi nhiéu dang dugc nha nudc khuyén
khich khai phd cdi tao. Do vy, ngoai con
dudng kiém tinh rudéng dit cla t4 dién
giong nhy dia chi Bic B, sd hitu 16n
Nam bd niy con c¢é hinh thifc bao chi€m
rugng dat. Hinh thitc nay khién cho t8c do
va quy mo cta s hitu I6n vé rudng dat &
Nam bg ting 1&€n nhanh chéng.

Xu thé nay s& dugc ti€p tuc phét trién
& ddu thé ky XIX va trd thanh mot trong
nhitng nguyén nhin khi€n ch& d6 cong
di€n cong thé dudc 14p ra  Nam Ky vao
thdi Minh Mang.

Bdon thén dién thd 13 loai dit ton tai
phd bi€n & cdc xd thén Nam b6 ding dé
chi vao nhitng viéc 1gi ich chung cho c3
ling. Khéi lugng clia né chdc phdi di dé
gidi quy&t viéc chi tiéu cia xa thon,
nhung né khoéng chi€m mét ty 1& qua 16n
trong cdc loai hinh s& hitu ruéng dit da
trinh bay. Con loai dat thudc s hitu nha

nude thi quan dién quan trai tuy xudt hién.

sém nhung s8 lugng chic chdn 12 khong
ddng k€ vi s6 don vi quin ddi khén hoang
khong nhiéu. Ruéng da't ddn dién cho dén
th€ ky XVIII chua phdi di chi€m vi tri
quan trong, chii y&u d6 1a nhitng dn dién
Nguyén Anh lap ra héi chéng lai Tay
Son. Phdi d&n nita ddu thé ky XIX, ti¥ Gia
Long dén Ty Pitc, dén dién méi dude chi
trong phét tri€n va chi€m moét ty 1& ddng
k€.

Tém lai, vdi nhitng dic di€m riéng
biét vé dia 1y, kinh t&, xa hdi cia thdi ky
khai kh&n budi ddu, Nam b6 cho d&n the
ky XVIII di ton tai nhitng ché& dd sé hitu
rugng dat khéc nhau véi nhitng ty 16 khéc
nhau. Bdc diém néi bdt ciia ché do sé hitu
ru¢ng ddt & Nam B¢ la s hitu rudng dat
cong dién cong thé chua xudt hién, bén
canh do sd hitu ciia dia chii dd phit trién
va ngdy cang chiém wu thé.

Sang th€ ky XIX sd hitu tv nhin vé
rudng dit vin chi€m wu th€ & Nam bd

k&t qud khdo sit 95 dja ba ciia 95 thén
xa thudc 10 tdng rdi déu trong 6 tinh Nam
Ky diu th€ ky XIX ciia ching (i cho
thay(18), qud trinh tdp trung rudng dit &
day dién ra khd manh mé. & nhitng dia
phuong ¢6 rudng dit tw cing md rong th
mifc d§ tap trung cing cao. Vi du tng
Hoa Lac huyén Tan Hoa tinh Gia Binh
(ngdy nay thudc huyén GO Céng mot
huyén duyén hdi tinh Tién Giang), téng
nay gom 17 thon 1 phudng, 13 téng c6 s6
dién tich rudng ddt tw khd 16n (23.402
miu 5 sdo). Tai diy, 98,9% dién tich
rugng dat nim trong tay 16p ngudi khd
gid, chi con 1,1% rudng dat tu thude vé sd
hitu nhd. S& dia chil ¢6 sd hitu I6n tir 50
mau dén gdn 2000 chi€m 36% s luong
dia chi va 43% dién tich rudng dat, s6 dia
chi cé s& hitu tr 20 miu d&én 50 miu
chi€m s6 Iugng dong nhat 83,7% s6 ludng
chi va 56% dién tich rudéng dat. Binh
quin s& hitu mot chid 13 31 miu § sio,
thén ¢6 binh quin sd hitu 16n nhat 1a 88
mau 1 sdo/l chd, thén c6 binh quin s&
hitu thdp nh4t 14 10 miu 1 sio/l chi. &
nhitng viing dong biing ¢ dién tich rudng
ddt t hitu it hon nhy téng An Thuy Péng
huyén Binh An tinh Bién Hoa (ngay nay
thudc quian Thi Bite thanh phd HS Chi
Minh ¢6 dién tich rudng da't tu 12 600 miu
6 sdo, hoic tdng Bdo Ngii huyén Bio An
tinh Vinh Long (ngay nay thudc huyén
Gidng Tém tinh B&n Tre) cé dién tich
rudng dat tw1a 1164 miu 4 sio thi s3 hiru
16n ciing vin chi€m wu thé.  An Thuy
Dbng sd hitu 16n chi€m 75,3% dién tich
rudng dat tu.

Tai nhitng th6én xa ving ven d6 thi
nhv t8ng Binh Tri Ha huyén Binh Duong
tinh Gia Pinh ( ngay nay thudc quin Binh
Thanh thanh phé HS Chi Minh, diu th&
ky XIX la vang ddt ven thinh Gia Dinh)
thi s& hifu nhé chi€m wu thé. Cé 95% s6
chl va gdn 70% dién tich ruéng dat tr I
thuéc s& hitu ti€u chd. S3 hitu trung binh
chi ¢6 miu 5 sao/1 chii, nhidu thén c6 s3
hitu trung binh chwa d€n mét mAu. Nhung
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5% s6 Iugng chii c6 s& hitu trén 5 miu
ruéng dat vin nim 34,3% dién tich ruéng
dat tr con lai ching té ring & dia ban nay
tip trung rudng dat vin 13 xu th€ phat
trién clia rudng dat tr. Xu th€ nay con
boc 16 rd ngay cd & nhitng ving xa thén
mdi khai khdn, ruéng da't cong chi€ém wu
th€ tuyét ddi nhu tdng Qudng Xuyén
huyén Long Xuyén tinh Ha Tién (ngay
nay thudc vé huyén Ngoc Hién vi mét
phin huyén Nim Cin tinh Minh Hai). Tai
ddy chi duy nhit c6 1 chd ruéng dat nr ia
Nguyén Vin Cudng, chi niay nim téi
41,1% dién tich ruéng dit tr cla todn
thén (80 miu 1 s30/193 miu 4 sio) va
18% dién tich rudng di't clia toan tdng (80
miu 1 sao/445 miu).

Xem viy, c6 thé thdy ring vio nita
dau th€ ky XIX rudng dat tv hitu  Nam
bd da tdp trung tuong ddi cao. Piéu nay
phd hgp v6i 18i tdu clia mot tinh thin Gia
Pinh ndm 1840: “Trong hat khdng co
rudng ddt céng, cdc nha giau bao chiém
rufng dat tw dén ngan, tram mdu, ddn
nghéo khéng dugc nho cay(19). Va nhu
thé, tai Nam bd lic ndy di hinh thanh
mét tang 16p dai dia chi nim trong tay
mot s8 lugng rudng dat tu 16n hing trim,
thim chi hing ngin miu. Vi du nhu §
thon Binh Xuin téng Hoa Lac huyén T4n
Hoa tinh Gia Pinh c¢6 chi Lé Vin Hiéu
sd hitu t6i 2358 mau 9 sdo 12 thude 1 tic.

Cho dén trudc nim 1836, & ndng thon
Nam b, ngoai sd hitu nhd ciia ngudi
khin hoang nghéo, s& hitu 16n cla dia
chd, con c6 rudng dit bdn thén dién thd
va rudng dat thudc sd hitu nha nudc dudi
hai hinh thic quan dién quan trai va dén
dién. Nhitng loai s& hitu rudng dit khéc
nhau d6 tén tai vdi nhitng ty 18 khdc nhau
va, ddc diém néi bdt ciia ché dj s hitu
rugng ddt ¢ déng bing Nam B thoi ky
nay la: rugng dar cong dién céng thé
chuwa xudt hién, bén canh dé sd hitu lén
ciia dia chii da khd phdt trién dang ngay
cang chiém wu thé. Do diéu kién lich sit
vé x hdi va ty nhién & ddng bing Nam

bd cho dén diu th€ ky XIX céng dién
cong thd di khong thé tu xud't hién.

Céng dién cong thd 1a loai rudng dat
¢6 dinh ché riéng, ding d€ phin cdp cho
dan va chi ¢6 nhu cdu tén tai & nhitng noi
ddt hep ngudi dong, cAn phai c6 rudng
dd't cong d€ phén cap cho din nhim ngin
chin hién tugng phiéu tan, giit chin thin
din lam lyc lugng déng gép vao binh
dich, suu thué&, tap dich cho nha nudc
phong ki€n. G déng bing Nam b, cho
d&n ddu th€ ky XIX, rudng ddt tu hit da
phét trién nén ch& d6 cong dién cong thd
khéng thé ty phét sinh. N6 chi phat sinh
va xudt hién dui § chi cda giai cdp thong
tri va chinh thic dudc ghi vao s dia ba
Nam bd tif nim 1836. V§i su ra di cla
cong dién cong thé, bitc tranh ché do s
hifu rudng dit cia dong bing Nam bd di
c6 mot sy bién ddi quan trong. T nim
1836 dén giira th€ ky XIX, giai cdp thong
tri bing nhiéu bién phdp gia ting dién
tich cong dién céng thS. Viée ra doi va
ngay cang dugc gia tdng ciia dién tich
cong dién céng thé & ddng bdng Nam b
da co tdc dong tiéu cuc dén tién trinh
phdt trién kinh té ciia dong bdng Nam bé.

Chiing ta da bi€t khdc v6i nhiéu dia
phuong trén toan qudc, d&i séng kinh t€ §
ving Pong Nai - Gia Pinh cho dén cudi
th€ ky XVIII vén di 1&én theo nhip dd vuon
1&n ciia ving dat tré va lic d6 1a nén kinh
t€ phét tri€n nhat nudc. Qué trinh phat
trién d6 ciing chinh 1a qué trinh ra d&i va
phét tri€n clia s& hitu rudng d4't tw & ddng
bing Nam bd. Chinh sy xuit hién sém
cia bd phan tu hitu 16n vé rudng dat da
cho phép néng sin trd thinh hang hod véi
mdt khdi lugng ddng k€. Pau thé ky XIX,
trong di€u kién d4t nu6c théng nhat, véi
nhitng hoat dong khdn hoang tich cuc,
dién tich ruéng dat canh tdc khong ngirng
dugc md rong, din s6 ting l1én, nhitng con
song, kénh méi dao da phdt huy hiéu qui,
nén kinh t€ Nam bg lic ndy dang chta
dung mdt tiém ning phat trién 16n lao.
Chink sy phdn hod va phdt trién tdi hai
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cyc cida s& hitu rudng dat tu, trong do s
hitu nhé tw canh bi ddy xuéng dé s¢ hitu
lon dia chi tién 10i, dang la yéu cdu
khdch quan cia sw phdt trién kinh 18 &
dong bing Nam bj ddu thé ky XIX.

Nhung nha nudc phong ki€n Nguyé&n
xudt phdt tif nhiéu nguyén nhén lai quyét
tim xdy dyng mét thi€t ché€ trung wong
tip quyén theo hudng quan liéu va
chuyén ché€ sdu sic, 14y s hitu rudng da't
cong 1am nén ting kinh t& xa hoi d€ xdc
1ap quyén luc va ki€m sodt chit ché dat
nu6c va do vdy di dp dit ché d§ cong
dién céng thd vio Nam bd.

Ché& dd cong dién cong thd c6 vai trd
¢ mot giai doan lich s nh4t dinh, nhung
cho d&n th€ ky XIX né di tr thanh nhan
t6 lac hiu. Céng dién cong thé tréi bude
ngudi ndéng din vio mdnh rudng cong
nhd hep, ruéng dit bi xé 18 manh miin,
thid cong nghiép khéng c6é didu kién tdch
khéi cong nghiép, sic lao déng khong
dugc gidi phéng @€ phuc vu cho sdn xuit
16n va do d6, khéng thé tao ra mot s6
lugng hiang hod 16n d€ kinh t& chuyén
sang budc phdt trién & mét trinh do luc
lugng sén xuét cao hon. Quan niém cé vé
nhin dao “xau déu cdn hon t6t 16i” chinh
12 quan niém cda nén kinh t& ti€u néng,
ty cung ty cAp. Cong dién cong thd con
lam chdm xu huéng phin héa xa hdi siu
sdc, che ddu nhitng mau thuin giai cdp
sdu xa khi€n cho cdc mit d6i 14p déu y&u
dudi, khong dd sdc thanh todn 1in nhau,
vado d6 1am x4 hoi 18n quén trong vong
quay tri tré. Viéc nha Nguyén 4p dat
céng dién cong thé vao ddng bing Nam
bd, noi ma do diéu kién lich s& x4 hoéi, tw
nhién trong hon hai th€ ky da phét trién
sd hitu rudng dat tu va da sdm xuit hién
mdt nén kinh € hang héa, 1a mot viée
lam trdi ngudc vGi sy phdt trién cda nén
kinh t&€ Nam bd.

Tuy nhién, ty 1& nhd cla rudng dat
cdng qua khdo sit dia ba cho thiy k&t
qud 4p dir rudng dat cong & ddng bing
Nam bd khong phdi d& dang.

Nghién cifu ch€ d s& hitu rudng dat
Nam b giai doan dau, ching ta di thay
6 ring mét xu hudng mét trinh d6 luc
lugng sdn xudt cao hon di bdc 16 16 trong
qud trinh phdt trién ciia nén kinh t€ &
ddy, nhung xu hudng nay da bi kim him
tf nita ddu th€ ky XIX dusi nhitng chinh
sdch thong trj bat cap thdi dai ciia vuong
tri€u Nguyén, trong d6 c6 su 4p dit, duy
tri va gia ting dién tich cong dién cong
th & déng biing Nam bo. Chinh do vay
mi, cho d&n khi thuc dan Phdp t6i xdm
luge, khdt vong tw hitu phong ki€n vin bi
kim ham. Ch& d¢ dai s8 hitu rudng dat &
Nam bd lai chi di hét dudng ctia né khi
dwa vao sy thong tri cia chid nghia thuc
dan...

Tuy nhién, vi dd rdi vao tay chii nghia
thyc din nén ché d§ phong ki€n Viét
Nam t4t nhién la khéng thé phét trién cuc
thinh, ma chi c6 thé 12 moét quéi thai.

b€ hiéu 15 duge d6i twong cii tao -
diéu kién quan trong cho mét chinh sich
cdi tao xdy dung thich hop - chiing ta phai
c6 mdt qué trinh fim hi€u, nghién citu k
ludng vé lich st phét trién kinh t& ciia
ddng bing Nam bd tir thdi ky kh&n hoang
dau tién dusi ch€ d6 phong kién dén sy
xdm nhdp cilia chli nghia thwe din cii, chd
nghia thyc din méi va nhitng hdu qué cla
nd, cudi cing 12 nhitng thinh qui ciing
nhu nhitng kinh nghiém thit bai cda thdi
ky xdy dyng chd nghia xa hoi & néng
thén Nam bd tir sau 1975 dén nay. Mic
dd vdy nhitng dic di€m s8 hitu va canh
tdc ruong dat & giai doan lich s& phong
ki€n 1a nhitng dic di€m c6 ddu &n dim
nét trong tp qudn sd hitu va canh tdc cla
ndng din dong bing Nam bg. Nhitng dic
diém nay rdt ding dugc luu ¥ tham khio
trong khi x4y dung chinh sich cii tao,
xdy dyng, phat tri€n kinh t€ néng nghiép
@ n6ng thon Nam B¢ cda ching ta trong
giai doan hién nay.

CHU THICH
(1) Viing @4t Nam B6 qua céc giai doan
lich s c6 nhiéu thay d6i v& tén goi. Nam
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1698 khi Nguyé&n Hitu Cdnh bdt ddu thiét
14p b6 mdy hanh chinh thi ving ndy goi
1a Phii Gia dinh. Hon mét thé€ ky sau khi
di't dai dudc md rong hon, ndm 1802 Phii
Gia dinh dugc d8i thinh Trdn Gia Pjnh
va nim 1808 d3i thanh Thanh Gia dinh.
Thanh Gia dinh lic d6 bao gém 5 trdn:
Bién Hoa, Phién An, Pinh Tudng, Vinh
Thanh vd Ha Tién. Nim Minh Mang thd

15 (1834) Thanh Gia dinh dugc d8i thanh
Nam ky. Nam ky lic d6 gém 6 tinh: Gia
dinh, Pinh Tudng, Bién Hoa, An Giang,
Vinh Long, Ha Tién. Tén Nam ky nay
dugc dang cho téi khi bj Phdp xdm chi€m.

Trong bai nghién cifu ndy Nam bd
dugc ding chi vang dit xua 1 Phi Gia
dinh, Trdn Gia dinh, thanh Gia dinh va
Nam ky luc tinh.

LAND OWNERSHIP REGIME IN COCHINCHINA FROM THE 17
CENTURY TO THE FIRST HALF OF THE 19" CENTURY

Tran Thi Thu Luong
VNU-HCM

ABSTRACT: Based on trustworthy historical evidence, the author presents an
account of the development of the land ownership regime in Cochinchina and its
characteristics in the period between the beginning of the 1 7" century and the end of the first
half of the 19" century. Research results show that the Vietnamese people, through the

process of cultivating the wilderness,

have established their ownership of the most

important means of production — the cultivated land in Cochinchina.
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